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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

บทที ่4 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

(ระยะด าเนินการ)  

ระหว่างเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 ในการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีอาจเกิดขึน้ในบริเวณพื้นท่ีโครงการ แซฟไฟร์ ลักซูเรียส 

คอนโดมิ เนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) นอกจากมีมาตรการป้องกัน และแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังท่ีกล่าวใน บทท่ี 3 แล้ว จ  าเป็นต้องมีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ อย่างต่อเน่ือง เพ่ือท่ีจะท าให้การด าเนินการของอาคารเป็นไปอย่างมี

ประสิทธิภาพ และมีปัญหาทางดา้นสิ่งแวดลอ้มท่ีเกิดขึน้นอ้ยท่ีสุด หรือไม่เกิดขึน้เลย โดยสามารถประเมิน

ประสิทธิภาพของมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ดงัแสดงใน ตารางที ่4-1 

 ทัง้นี ้โครงการเพิ่งเริ่มเปิดด าเนินการ ซึ่งไดจ้ดจัดตัง้นิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคาร ตาม

หนังสือส าคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (แบบ อช.13) ออกให ้ณ วันท่ี 30 มกราคม พ.ศ.2567 

(ภาคผนวก ข) โดยรายงานฉบับนี ้เป็นฉบับแรกท่ีมีการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะ

ด าเนินการ ดงันัน้ บางมาตรการฯ ทางโครงการก าลงัวางแผนการจดัเตรียมบคุลากร และงบประมาณในการ

ด าเนินการตามมาตรการฯ ตอ่ไป  

  



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

ตารางที ่4-1  ผลการปฏิบตักิารตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของ โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม  

  (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
1.  คณุภาพอากาศ -  ฝุ่ นละอองรวม (TSP) 

-  ฝุ่ นละอองขนาดไมเ่กิน 10 ไมครอน 
(PM10) 

-  ก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) 
-  ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) 
-  ก๊าซซลัเฟอรไ์ดออกไซด ์(SO2) 
-  สารประกอบไฮโดรคารบ์อน (HC) 

 ภายในพืน้ท่ีโครงการ -  ตรวจวดัTSP 
และ PM10 CO, 
NO2, SO2 และ 
HC ปีละ 2 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เ ริ่ ม เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร 
ก าลังเตรียมแผนการท่ี
จ ะ ด า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัง้ตอ่ๆ ไป 

2.  การใชน้  า้ -  ระบบจา่ยน า้ประปา -  ตรวจสอบการรั่วซึม หรือแตกของท่อ
จา่ยน า้ประปา 

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-20 

 -  ถงัเก็บน า้ใตด้นิ -  ตรวจสอบสภาพพืน้ผิวของเสา และสี
ท่ีทาเคลือบผิววัสดุใหอ้ยู่ในสภาพดี 
ไมห่ลดุกรอ่น 

ทุ ก  6 เ ดื อ น 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

ภาคผนวก ค-17 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
 -  ปรมิาณคลอรีนอิสระคงเหลือ  

 (Free Chlorine) 
-  ถงัเก็บน า้ส  ารอง ในช่วงท่ีมีการท า

ความสะอาด 
ทกุ 6 เดือน 

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เ ริ่ ม เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร 
ก าลังเตรียมแผนการท่ี
จ ะ ด า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัง้ตอ่ๆ ไป 

3.  การใชไ้ฟฟ้า และการ 
 อนรุกัษพ์ลงังาน 

-  ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า
โครงการ 

ปีละ 2 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เ ริ่ ม เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร 
ก าลังเตรียมแผนการท่ี
จ ะ ด า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัง้ตอ่ๆ ไป 

4.  การจดัการมลูฝอย และ 
สิ่งปฏิกลู 

 ปรมิาณมลูฝอย และสภาพหอ้งพกัมลูฝอย -  ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้
ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอย
ตกคา้ง 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ รูปภาพประกอบ ค-27 
รูปภาพประกอบ ค-28 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 4 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
5.  คณุภาพน า้ท่ีผา่นการ 
 บ าบดัน า้เสีย 

-  คา่ความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 
-  บีโอดี (BOD) 
-  สารแขวนลอย (SS) 
-  สารท่ีละลายได ้(TDS) 
-  ซลัไฟด ์(Sulfide) 
-  ทีเคเอ็น (TKN) 
-  น า้มนัและไขมนั  
 (Fat, Oil and Grease) 

จดุเก็บตวัอยา่งคณุภาพน า้มี 
2 จดุ/ชดุ ไดแ้ก่ 
-  ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน า้เสีย ไดแ้ก่ 
ถงัแยกกาก-เก็บตะกอน 

-  หลงัออกจากระบบบ าบดั 
น า้เสีย ไดแ้ก่ บอ่พกัน า้ใส 

-  เ ก็ บ ตั ว อ ย่ า ง
เดือนละ 1ครัง้  
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

ภาคผนวก ช 

 -  ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น ้ามัน ท่ีบ่อดัก
ไขมัน ถ้ามีปริมาณมากให้ตักออก และ
ประสานงานใหส้  านกังานเขตยานนาวาเก็บ
ขนตอ่ไป 

บอ่ดกัไขมนั ทุ ก วั น ต ล อ ด
ระยะเวลา  
เปิดด าเนินการ 

เน่ืองจากโครงการเพิ่ง
เ ริ่ ม เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร 
ก าลังเตรียมแผนการท่ี
จ ะ ด า เ นิ น ก า ร ต า ม
ม า ต ร ก า ร  แ ล ะ จ ะ
รายงานในครัง้ตอ่ๆ ไป 
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
6.  สระวา่ยน า้     
 6.1  โครงสรา้งสระวา่ยน า้ -  พืน้สระวา่ยน า้ -  ตรวจสอบสภาพกระ เบื ้องอยู่ ใน

สภาพดีไมแ่ตกรา้ว 
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-89 

 -  อปุกรณไ์ฟฟ้า/หลอดไฟบรเิวณสระวา่ยน า้ -  ตรวจสอบสภาพพรอ้ม 
ใชง้าน ไมช่  ารุด 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-87 

6.2  อุบัติ เหตุจากการ
จมน า้ 

-  ทางเดนิรอบสระวา่ยน า้ -  ตรวจสอบสภาพพรอ้ม 
ใชง้านไมล่ื่น ไมมี่น า้ขงั 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-81 

 -  อปุกรณช์ว่ยชีวิตประจ าสระวา่ยน า้ 
ไดแ้ก่ ไมช้ว่ยชีวิต หว่งชชีูพ โฟมชว่ยชีวิต 

-  ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน ไม่
ช  ารุด 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-85 

 -  ตรวจสภาพป้ายบอกระดับความลึก หรือ
เลขบอกตัว ระดับความลึก ท่ีสามารถ
มองเห็นไดช้ดัเจน ไมล่บเลือน 

-  ต ร ว จ สอบสภาพพ ร้อ ม ใ ช้ ง า น 
สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน ไมช่  ารุด 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-80 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
6.3  คณุภาพน า้สระว่าย

น า้ 
-  เก็บตัวอย่างน า้ในสระว่ายน า้ บริเวณส่วน
ลกึ และสว่นตืน้บรเิวณ ละ 1 จดุ 

-  ตรวจสอบคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้ 
ได้แก่ ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) 
แ ล ะ ป ริ ม า ณ ค ล อ รี น ต ก ค้ า ง 
(Residual Chlorine) 

-  จดัท าเป็นสถิติใหเ้จา้หนา้ท่ีตรวจสอบ
ได ้

ตรวจวดัทกุวนั 
ตลอดระยะเวลา 
เปิดด าเนินการ 

ภาคผนวก ง 
รูปภาพประกอบ ค-79 

  -  ตรวจสอบคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้ 
 ไดแ้ก่ 
 Coliform Bacteria 
 และจุลินทรีย์กลุ่มท่ีท าให้เกิด
 โรค (ไดแ้ก่ Escherichia coli, 
 Staphylococcus 
 Aureus และ 
 Pseudomonas 
 Aeruginosa) 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เตรียมแผนการ และจะ
รายงานในครัง้ตอ่ๆ ไป 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    

 7 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
-  จดัท าเป็นสถิติใหเ้จา้หนา้ท่ีตรวจสอบ
ได ้

7.  ก า ร ร ะ บ า ย น ้ า  แ ล ะ
ปอ้งกนัน า้ทว่ม 

รอยรั่ว หรือรอยแตกหกัของทอ่ระบายน า้ ตรวจสอบการรั่วซึม หรือแตกของท่อ
ระบายน า้ 

เดือนละ 1 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

ภาคผนวก จ 
รูปภาพประกอบ ค-35 

8.  การปอ้งกนัอคัคีภยั อปุกรณป์อ้งกนัอคัคีภยั ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้
พรอ้มใชง้านอยู่เสมอ และจัดใหมี้การ
อบรม วิ ธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ปอ้งกนัอคัคีภยั 

-  ตรวจสอบระบบ
อปุกรณป์อ้งกนั
อคัคีภยั 2 ครัง้/ปี 

-  อบรมวิธีการใช้
อุ ป ก ร ณ์ ข อ ง
ร ะ บบป้ อ ง กั น
อคัคีภยั และการ
ซอ้มแผนการหนี
ไฟ อย่างน้อยปี
ละ 1 ครัง้ 

อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เตรียมแผนการ และจะ
รายงานในครัง้ตอ่ๆ ไป 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
9.  สนุทรียภาพ พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ ดแูลรกัษาใหมี้สภาพดี และตดัตกแต่ง

ก่ิงไมไ้มใ่หล้  า้เขตท่ีดนิ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-1 

10. การจราจร สภาพการใช้ถนนพระรามท่ี  3 และถนน
ใกลเ้คียงโครงการ 

-  เก็บขอ้มูลทะเบียนรถยนตข์องผูท่ี้พกั
อาศยัภายในโครงการทุกคนั โดยจะ
ต ร ว จ ส อบบ น ถน น ส า ธ า รณ ะ
ภายนอกโครงการ เพ่ือไม่ให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการมีการน ารถยนต์
ส่วนตัวไปจอดบนถนนสาธารณะ
ภายนอกโครงการ ซึ่งหากพบว่ามี
การกระท าดังกล่าว จะให้ทางนิติ
บุคคลของโครงการรีบติดต่อทาง
เจ้าของรถยนต์โดยด่วน  เ พ่ือให้
เคล่ือนย้ายรถยนต์ออกจากถนน
สาธารณะภายนอกโครงการ 

ทกุวนั 
ตลอดระยะเวลาเปิด 
ด าเนินการ 

ภาคผนวก ช 
 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
-  ตรวจสอบปรมิาณการจราจรท่ีเกิดขึน้
จ าก โค รงกา ร  อย่ า ง สม ่ า เ สมอ
โดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนเชา้ และ
เย็น โดยจะควบคุมไม่ให้มีปริมาณ
การใชร้ถยนตข์องโครงการมากกว่า
ค่าท่ีคาดการณ์ไว้จากรายงานผล
การศึกษา เพ่ือไม่ให้ปริมาณจราจร
ของโครงการส่งผลกระทบต่อสภาพ
การจร าจรภายนอกมากกว่ า ท่ี
คาดการณไ์ว ้

11.  ก า รบดบั ง แ ส ง แดด
ทิ ศ ท า ง ล ม  แ ล ะ
สัญญาณวิ ท ยุ  แ ล ะ
โทรทศัน ์

เรื่องรอ้งเรียนจากผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ - จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียน 
และตรวจสอบจนถึงภายหลงัการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเ ป็น
ระยะเวลา1 ปี 

- ทกุวนั 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-91 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

จดัท าโดย   
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั    
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SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

องคป์ระกอบทางสิ่งแวดลอ้ม ดชันีท่ีตรวจวดั จดุเก็บตวัอยา่ง / 
วิธีการจดัการ 

ความถ่ี เอกสารอา้งอิง 

(รูปภาพ) 
12. คุณภาพชีวิต และความ

พึ ง พ อ ใ จ ข อ ง ผู้ อ ยู่
ขา้งเคียงพืน้ท่ีโครงการ 

เรื่องรอ้งเรียนจากผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบ -  จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียน 
และตรวจสอบจนถึงภายหลงัการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเป็น
ระยะเวลา 1 ปี 

-  หากเกิดกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลง
โครงการภายหลังเปิดด าเนินการ 
โครงการต้องท าการศึกษาส ารวจ
สภาพเศรษฐกิจ และสังคม รวมทั้ง
ด  า เ นิ น ง านกา ร มี ส่ วน ร่ วมขอ ง
ประชาชนตามหลกัวิชาการ และหลกั
สถิติ โดยด าเนินงานก่อนทุกครัง้ท่ีมี
การเปล่ียนแปลงโครงการ พร้อม
แสดงภาพต าแหน่ ง ก า รส า ร วจ
ประกอบ 

-  จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ี
รบัเรื่องรอ้งเรียน
ทุ ก วั น ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

-  ส า ร ว จ ค ว า ม
คิ ด เ ห็ น ข อ ง
ประชาชนก่อน
ทุกครั้ง ท่ี มีการ
เ ป ล่ี ย น แ ป ล ง
โครงการในช่วง
เปิดด าเนินการ 

รูปภาพประกอบ ค-11 

 


